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Andelsbholigforeningen Tilst Sendervej

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Tilst Sgndervej
c/o Antonietta Sepe

Tilst Sendervej 118

8381 Tilst

Hjemsted: Aarhus kommune

CVR-nr.: 30 66 62 67

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Antonietta Sepe, formand
Medhat Maher Maarouf
Gunnar Due-Hansen
Helmer Joost

Seren Blaesbjerg

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea A/S
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Andelsboligforeningen Tilst Sgndervej

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for
Andelsboligforeningen Tilst Sgnderve;j.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 24. april 2024

Bestyrelse *
Antonietta Sepe Meéhat Maher Maarouf Gunngr Die- Hansén
Formand s l /C?c/( (é/éﬁf e
& :
P /
Helmey/Joost Seren Blaesbjer
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Andelsholigforeningen Tilst Sendervej

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Tilst Sgndervej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tilst Sendervej for regnskabsaret
01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nassrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgédr af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved wudarbejdelsen af Aarsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Den uafhaengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Den uafhsengige revisors revisionspategning

som pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 24. april 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR—n? 328954 68
[

{ 'Cé\a;\

Casper Jensby

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne36181
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Note

N o g bW

Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Resultatopgorelse

Tkke

revideret

budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.084.704 1.084.704 1.084.704
Andre indtaegter 0 0 2.000
Indteegter i alt 1.084.704 1.084.704 1.086.704
Vedligeholdelse, labende -96.516 -62.100 -8.068
Ejendomsskat og forsikringer -100.295 -99.620 -95.643
Forbrugsafgifter -39.237 -37.400 -36.557
Administrationsomkostninger -47.239 -23.600 -30.454
@vrige foreningsomkostninger -12.447 -7.300 -12.271
Omkostninger i alt -295.734 -230.020 -182.983
Resultat fgr finansielle poster 788.970 854.684 903.721
Finansielle indteegter 31.482 -10.000 15.342
Finansielle omkostninger -266.839 -235.358 -261.373
Finansielle poster i alt -235.357 -245.358 -246.031
Arets resultat 553.613 609.326 657.690
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Note

8

Andelsholigforeningen Tilst Sgndervej

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Ejendom 21.790.000 21.790.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
Anlaegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
9 Likvide beholdninger 930.081 898.050
Omseaetningsaktiver i alt 930.081 898.050
Aktiver i alt 22.720.081 22.688.050
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Note

10

11

11
11
12

13
14
15
16
17

Andelsboligforeningen Tilst Sgndervej

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Indskudskapital 4.358.000 4.358.000
Overfert resultat 4.694.847 4.120.718
Egenkapital fer andre reserver 9.052.847 8.478.718
Andre reserver 253.671 274.187
Andre reserver i alt 253.671 274.187
Egenkapital i alt 9.306.518 8.752.905
Geeld til realkreditinstitutter 12.367.339 12.898.362
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.367.339 12.898.352
Geeld til realkreditinstitutter 530.214 523.857
Geeld til gvrige kreditinstitutter 508.759 505.685
Anden geeld 7.251 7.251
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.046.224 1.036.793
Geeldsforpligtelser i alt 13.413.563 13.935.145
Passiver i alt 22.720.081 22.688.050

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende nagletal
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Andelsboligforeningen Tilst Sgndervej

Egenkapitalopgerelse
Indskuds- Overfort Andre Egenkapital
Beleb i DKK kapital resultat reserver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 -
31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 4.358.000 3.529.971 207.245  8.095.216
Reserveret til vedligeholdelse 0 -75.000 75.000 0
Arets faktiske vedligeholdelses-udgifter 0 8.058 -8.058 0
Arets resultat 0 657.689 0 657.689
Saldo pr. 31.12.22 4.358.000 4.120.718 274187  8.752.905
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 -
31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 4.358.000 4.120.718 274187  8.752.905
Reserveret til vedligeholdelse 0 -75.000 75.000 0
Arets faktiske vedligeholdelses-udgifter 0 95.516 -95.616 0
Arets resultat 0 553.613 0 553.613
Saldo pr. 31.12.23 4.358.000 4.694.847 253.671 9.306.518
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, beboelse 1.084.704 1.084.704 1.084.704
[alt 1.084.704 1.084.704 1.084.704
2. Andre indtasegter
Gebyr ved salg 0 0 2.000
Lalt 0 0 2.000
3. Vedligeholdelse, lgbende
Reparation carporte, vinduer og dere 94.527 60.000 7.028
Greaesslaning 1.989 2.100 1.030
Ialt 96.516 62.100 8.058
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
4. Ejendomsskat og forsikringer
FEjendomsskatter 79.613 79.620 76.822
Forsikringer 20.682 20.000 18.821
Talt 100.295 99.620 95.643
b. Forbrugsafgifter
El 21015 2.400 1752
Vand 632 0 625
Renovation m.v. 36.590 35.000 34.180
Ialt 39.237 37.400 36.557
6. Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmeessig assistance 31.250 15.000 15.625
Bankgebyr og andre gebyrer 5.403 500 4.160
Kontingenter 8.638 8.100 8.159
Hjemmeside 0 0 1.500
Repraesentaion 1.948 0 1.010
[alt 47.239 23.600 30.454
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Andelsbholigforeningen Tilst Sendervej

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
7. Ovrige foreningsomkostninger
Mgdeudgifter 4.947 4.300 4771
Administration 7.500 3.000 7.500
Lalt 12.447 7.300 12.271
31.12.28 31.12.22
DKK DKK
8. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 21.790.000 21.790.000
Kostpris pr. 31.12.23 21.790.000 21.790.000
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 21.790.000 21.790.000
9. Likvide beholdninger
Indestdende  Indestdende
Belgb i DKK 31.12.28 31.12.22
Nordea prioritetskonto 5907 879 552 728.503 695.472
Nordea foreningskonto 5907 593 903 38.899 38.899
Nordea driftskonto 6294 124 894 162.679 163.679
Lalt 930.081 898.050
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK

10. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.01 274.187 207.245
Reserveret til vedligeholdelse 75.000 75.000
Faktiske afholdte vedligeholdelsesudgifter -95.516 -8.058
Andre reserver pr. 31.12.23 253.671 274.187

11. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs- Regnskabs-
maessig veerdi  meessig veerdi

Belgb i DKK 31.12.23 31.12.22
Geeld til realkreditinstitutter 1 12.897.553 13.422.209
Geeld til realkreditinstitutter i alt 12.897.553 13.422.209
Nordea 5368 284 043 508.759 505.685
Geeld til avrige kreditinstitutter, kortfristet i alt 508.759 505.685
[alt 13.406.312 13.927.894
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.23 geeld geeld efter b ar

Fordeling mellem langfristet og

kortfristet geeld:

Geeld til realkreditinstitutter 12.897.553 530.214 12.367.339 10.148.112
Geeld til gvrige kreditinstitutter 508.759 508.759 0 0
Lalt 13.406.312  1.038.973 12.367.339 10.148.112
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK

12. Anden geeld
Skyldig revisor 7.251 7.251
Lalt 7.251 7.251

13. Eventualforpligtelser

Prioritetsgeeld

Foreningen har optaget realkreditldn, hvor den samlede nominelle restgeeld udger t.DKK
12.898. Kursvaerdien af den samlede prioritetsgeeld udger t.DKK 10.465. Forskellen pa t.DKK
2.423 anses som en eventualaktiv.

Forening har ingen eventualforpligtigelser pr. 31.12.23.

14. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nominelt t.DKK 500, der giver pant i foreningens ejendom.
Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for gaeld til bank.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med

oprindelig hovedstol t.DKK 15.087.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter

15. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § b, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedteegternes § 15:

31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 9.052.847 8.478.718
Ejendommen, regnskabsmaeessig vaerdi -21.790.000 -21.790.000
Ejendommen, offentlig ejendomsvurdering 28.500.000 28.500.000
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 12.897.553 13.422.256
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursveerdi -10.465.327 -10.099.012
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at andelskronen
reguleres frem til naeste generalforsamling med -5.123.111 -5.440.000
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 4.019.115 4.593.244
Samlet andelsveerdi 13.071.962 13.071.962
Den samlede indskudskapital udger i alt 4.358.000 4.358.000
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3,00 3,00
16. Fordeling af andelsvaerdi m.v.
Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:
Indskud pr. Indskudi Andels-
Antal andelstype alt  veerdi pr. Andels-
Type Beskrivelse andele DKK DKK andelstype veerdiialt
A Bolig 2 299.000 598.000 896.869 1.793.718
B Bolig 4 310.000 1.240.000 929.86b  3.719.420
C Bolig 8 315.000 2.520.000 944,853 7.558.824
Lalt 14 924.000 4.358.000 2.771.567 13.071.962
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter

Bestyrelsen ger samtidig opmeerksom pa at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal
nedsa:ttes, safremt der inden neeste generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfert til i
denne arsrapport.

17. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvim

31.12.23 31.12.22 31.12.23  31.12.22  31.12.21

B1  Andelsboliger 14 14 1.458 1.458 1.458

B2  Erhvervsandele 0 0 0 0 0

B3 Boliglejemal 0 0 0 0 0

B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0 0
@vrige lejemal (keeldre,

B5 garager m.v.) 0 0 0 0 0

B6  Andelsboliger i alt 14 14 1.458 1.458 1.458

C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskronevesrdien:
Boligernes areal (anden kilde)

C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:
Boligernes areal (anden kilde)

C38  Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

D1 Foreningens stiftelsesar:
2004

BeEleERHOLM
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter

17. Lovkrsevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

D2 Ejendommens opferelsesar:
2004

Ja Nej

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtigelser vedrgrende

foreningen jf. dog nedenfor.

Andelshaver hefter personligt og pro rate for de lan i kreditforening eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen pa en
lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
hé&ndpant i foreningens ejendom. En fratreedende andelshaver eller andelshavers
bo hesfter for forpligtigelsen jf. ovenfor, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelen og der er indtradt i forpligtigelsen,

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv serdien:
Offentlig vurdering.

Ja Nej

F1A FEr vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

DKK pr. kvim

31.12.23 31.12.22  31.12.23  31.12.22

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 28.500.000 28.500.000 19.547 19.647
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 253.671 274.187 174 188
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Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter

17. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nogletal - fortsat -

31.12.23  31.12.22

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 1 1

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):

Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens

regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 38 36
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X

foreningens oplgsning?

G2  Er foreningens ejendom paélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?

G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?

Ultimomaéanedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) * 12 mé8neder andelskvm pr. ar
2023 2022 2023 2022
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 1.084.704 1.084.704 744 744
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
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Noter

17. Lovkreaevede neogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.23 31.12.22

Veaerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa

balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 8.966 8.966
K2  Geeldsforpligtelser — omssetningsaktiver 8.562 8.942
K3  Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 17.528 17.908

DKK pr. andelskvim

Belgb i DKK 2023 2022 2021

Veaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal

pa balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 380 451 385
R Arets afdrag 360 356 342
DKK pr. kvin
Belgb i DKK 2023 2022 2021
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, lgbende 66 6 73
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 66 6 73
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Noter

17. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -

Supplerende nogletal

Ud over de lovkraevede negleoplysninger er der beregnet fglgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvimn  kvm total

Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering
Anskaffelsesvaerdi (kostpris)

19.647 19.647
14.945 14.945

Foreslaet andelskronevasrdi 8.966 8.966
Reserver uden for andelskronevaerdi 174 174
DKK
pr. kvm

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 744
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtegter 100% 100%
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Noter

18. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende &r.

RESULTATOPGQJRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkresevede boligafgifter i
henhold til budget har vesret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de

realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtsegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter
vedrgrende renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende optagelse af lan indregnes lgbende
som finansiel omkostning.
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Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen maéles i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
ejendommen er klar til brug, samt efterfelgende forbedringer. Der afskrives ikke pa
ejendommen.

Hvis der er indikationer p8, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivnings-

test. Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en

individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pé foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital
Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskronevaerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til nominel veerdi (restgaeld).

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 24



Andelsboligforeningen Tilst Sendervej

Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid,

Prioritetsgeelden er sdledes vesrdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
l&nets restgeeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgaeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og
ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gasldsforpligtelser méles til nominel vaerdi (restgeeld).
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