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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for ABF Tilst Sendervej 108-134.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 17. juni 2020

Bestyrelse
S S 4 » 2&
Thomas I. Jensen aspe Jensby , nnar Due- Hansen
formand kasserer / estyrelsesmedlem
) x D Z/
7/ T =AY W?
Karin Dam Kristensen enjamin K. Gudse
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 17. juni
2020.

| S

Dirigent
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Til medlemmerne i ABF Tilst Sendervej 108-134

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Tilst Sendervej 108-134 for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke laeengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 17. juni 2020

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

‘ / A
H ns Peter I{%Ln
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statsautoriseret %ﬁf/ isor
mne33683
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Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Generalforsamling

ABF Tilst Sendervej 108-134
Tilst Sendervej 108-134

8381 Tilst

CVR-nr.: 30 66 62 67

Etableret: 3. marts 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  4.358.000

Andelshavere: 14

Thomas 1. Jensen, formand

Casper Jensby, kasserer

Gunnar Due-Hansen, bestyrelsesmedlem
Karin Dam Kristensen, bestyrelsesmedlem

Benjamin K. Gudse, bestyrelsesmedlem

BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L

8230 Abyhej

Nordea A/S, Sct. Clemens Torv 2 - 6, 8000 Aarhus

Ordinar generalforsamling afholdes 17. juni 2020
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Arsrapporten for ABF Tilst Sendervej 108-134 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8 samt
andelsboligforeningens vedtagter.

Formaélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fellesbidrag er tilstrackkelige.

Endvidere er formélet at give krvede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

Indtzegter

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra andelsoverdragelsesgebyrer m.v. indtegtsfores ved frigivelse af overdragelsessummen til
selger.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald), indeksregule-
ring af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgzald.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dakning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belob til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrz-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
se&ttes til kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pd balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vardi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af drets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.
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Prioritetsgelden er séledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige l&neomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lanets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeld.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 17 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveardi fremgéar af note 18. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtegternes § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er gaeldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Boligafgift 1.120.824 1.120.824
Qvrige indtegter 1.000 1.000
Indteegter i alt 1.121.824 1.121.824

1 Ejendomsskat og forsikringer -83.907 -79.980
2 Forbrugsafgifter -29.176 -28.624
3 Renholdelse -33 -44
4 Vedligeholdelse, lobende -27.007 -18.031
5 Administrationsomkostninger -37.727 -38.088
Omkostninger i alt -177.850 -164.767
Resultat for finansielle poster 943.974 957.057
6 Finansielle indtaegter 13.349 13.822
7 Finansielle omkostninger -838.880 -446.127
Finansielle poster netto -825.531 -432.305
Arets resultat 118.443 524.752

Arets resultat fordeles saledes:

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen" 75.000 75.000
Overfort fra "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen” -27.007 -18.032
Overfort til "Andre reserver" 47.993 56.968
Betalte prioritetsafdrag 440.309 409.570
Overfort restandel af arets resultat -369.859 58.214
Overfort til "Overfort resultat" 70.450 467.784
I alt 118.443 524.752
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Aktiver

Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
Ejendom 21.790.000 21.790.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
Anlaegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
Omsaetningsaktiver

9 Likvide beholdninger 700.799 580.065
Omszetningsaktiver i alt 700.799 580.065
Aktiver i alt 22.490.799 22.370.065
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Note

10
11

12

13

14

15
16
17
18

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Nogleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

2019 2018
4.358.000 4.358.000
2.322.195 2.251.745
6.680.195 6.609.745

340.167 292.174
340.167 292.174
7.020.362 6.901.919
14.453.318 14.538.700
14.453.318 14.538.700
506.593 418.794
503.276 503.402

7.250 7.250
1.017.119 929.446

15.470.437 15.468.146
22.490.799 22.370.065
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2019 2018
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 66.081 62.512
Forsikringer 17.826 17.468
83.907 79.980
Forbrugsafgifter
Renovation 27.840 27.326
Elforbrug fellesarealer 1.336 1.298
29.176 28.624
Renholdelse
Grasslaning 33 44
33 44
Vedligeholdelse, lobende
Maler 3.706 2.306
Temrer 11.432 1.825
Diverse 11.869 13.900
27.007 18.031
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 7.700 7.500
Udarbejdelse og revision af arsrapport 12.800 12.900
Gebyrer m.v. 2.641 2.438
Kontingenter 7.406 7.294
Bestyrelsesmoder og andre moder 1.850 1.845
Bidrag til arrangementer 3.270 2.806
Reprasentation 740 1.985
Hjemmeside 1.320 1.320
37927 38.088
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2019 12
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2019 2018
Finansielle indtzegter
Nordea, driftskonto 5907 879 552 13.349 13.822
13.349 13.822
Finansielle omkostninger
Nordea, 5368 284 043 13.349 13.500
Nordea Kredit, 9691006 316.777 432.627
Nordea Kredit, 1128438 67.848 0
Laneomkostninger og kurstab 440.906 0
838.880 446.127
31/12 2019 31/12 2018
Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 21.790.000 21.790.000
Anskaffelsessum 31. december 2019 21.790.000 21.790.000
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2019 21.790.000 21.790.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 28.500.000 28.500.000
Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 5907 879 552 691.270 571.698
Nordea, foreningskonto 5907 893 903 9.529 8.367
700.799 580.065
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2019 13



BRANDT

revision & radgivning

31/12 2019 31/12 2018
10. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 4.358.000 4.358.000
4.358.000 4.358.000
11. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2.251.745 1.783.961
Arets overforte overskud eller underskud -369.859 58.214
Afdrag pa prioritetsgaeld 440.309 409.570
2.322.195 2.251.745
12. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 292.174 235.206
Ifolge resultatdisponering 75.000 75.000
Arets faktiske vedligeholdelsesudgift -27.007 -18.032
340.167 292.174
13. Geld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
Nordea Kredit, 1,0% opr. kr. 15.087.000 15.054.152 14.959.911 0
Nordea Kredit, 2,0% opr. kr. 16.353.000 0 0 14.957.494
15.054.152 14.959.911 14.957.494
Heraf kortfristede galdsforpligtelser -517.227 -506.593 -418.794
14.536.925 14.453.318 14.538.700
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 12.366.734 12.767.046
Kontantlan lanenr. 1128438, restlobetid 25,5 ar, effektiv rente 1,1695%
14. Geeld til pengeinstitutter
Nordea, 5368 284 043 503.276 503.402
503.276 503.402
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15.

16.

17.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 14.960 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi 31. december 2019 udger 21.790 t.kr.

Pr. 31. december 2019 foreligger der felgende dokumenter, som bestyrelsen har underskrevet i
forbindelse med andelshaveres belaning af andele:
- 5 Tinglyste adkomsterklaringer.

I forbindelse med fornyet belaning er bestyrelsen forpligtet til at meddele evt. nye langivere om
nuverende garantier, adkomsterkleringer og transportsdokumenter.

I forbindelse med salg er et bestyrelsens pligt at serge for afregning i henhold til disse garantier og
adkomster inden endelig afregning med selger af andelen.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebrev pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for kreditfacilite-
ter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.

Endvidere forefindes afgiftspantebreve med hovedstol pa 1.468 t.kr.

Eventualforpligtelser

Hzftelsesforholdene er oplyst i note 17, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I ABF Tilst Sendervej 108-134 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
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17. Nogleoplysninger (fortsat)

31/122017 31/12 2018 31/12 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 1.458 1.458 14 1.458
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 1.458 1.458 14 1.458
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Huyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? [] L] ]
C2  Huyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? [] L] []
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2004
D2  Ejendommens opferelsesar 2004
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O

E2  Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jf. dog nedenfor. Andelshavere hafter personligt og pro rata for de lan i kreditforening
eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen pa en
lovlig vedtagelse pd generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
foreningens ejendom. En fratreedende andelshaver eller andelshavers bo haefter for
forpligtelsen, jf. ovenfor, indtil en ny andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien O ]

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo iret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 28.500.000 19.547
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17.

Neogleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3)
m? ultimo Aret

Anvendt veerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 340.167 233

Feltnr. Forklaring pi udregning: (F3 *100) / F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsvardi 1

Feltnr. St kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 93.402 *12/ 1.458 769
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.458 0
H3  Boliglejeindtegter 0 *12/ 1.458 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2017  Ar2018  Ar2019
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m? kr. pr. m?
J Avrets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 306 360 81
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzrdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p4 udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 7.622
K2  + (Gezld - omsatningsaktiver) 10.130
K3  Teknisk andelsveerdi 17.752
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2017 Ar2018  Ar2019
kr. pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Vedligeholdelse, loabende 70 12 19
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 70 12 19

Forklaring pd udregning:
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

%

Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmeessige vaerdi) 29

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017  Ar2018  Ar2019
kr.pr.m?  kr.pr.m? kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 275 281 302

Supplerende nogletal i ovrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker

til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-

punkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 19.547 19.547
Anskaffelsessum (kostpris) 14.945 14.945
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.130 10.130
Foreslaet andelsvaerdi 7.622 7.622
Reserver uden for andelsvaerdi 233 233

kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 769
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18.

Nogleoplysninger (fortsat)

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 2
Ovrige omkostninger 11
Finansielle poster, netto 57
Afdrag 30
100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 100

Beregning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 6.680.195
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering 28.500.000
Ejendommens kostpris -21.790.000
©13.390.195
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeld, regnskabsmassig veerdi 14.959.911
Prioritetsgeld, kursveerdi -15.054.152
13.295.954
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at andelskronen reguleres frem til
naste generalforsamling med -2.183.055
11.112.899

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2019.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.358.000
Verdi pr. fordelingstal 2,55

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 24.04.2019) 2,55
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18. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsvaerdi pr.  Andelsveerdi inkl.

Antal andele type (kr.)  Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 299.000 598.000 762.450 1.524.900

4 310.000 1.240.000 790.500 3.162.000

8 315.000 2.520.000 803.250 6.425.999

14 924.000 4.358.000 2.356.200 11.112.899

Bestyrelsen gor samtidig opmarksom pa, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedszttes,
safremt der inden naeste ordinzre generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens vardi er mindre end den vardi, som ejendommen er opfort til i denne arsrapport.
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