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Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt rsrapporten for 2016 for ABF Tilst Sendervej 108-134.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over de
anferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 27. april 2017

Bestyrelse
/.
S = v 7
Thomas 1. Jensen Casper Jensby unnar Due-Hansen
formand kasserer bestyrelsesmedlem
Karin Dam Kristensen Benjamin K. Gudsg
bestyrelsesmedlem bestyrelsesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den 27.

april 201
/%/QAJ
Y -

Dirigent
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Den uafhaengige revisors pategning pa irsregnskabet

Til medlemmerne i ABF Tilst Sendervej 108-134

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Tilst Sendervej 108-134 for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Bestyrelsens ansvar for irsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsat-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerbed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors pitegning pa irsregnskabet

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

) Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, og om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning, Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors pitegning pi irsregnskabet

Aarhus, den 27. april 2017

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 25 49 21 45

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

ABF Tilst Sendervej 108-134
Tilst Sendervej 108-134

8381 Tilst
CVR-nr.: 30 66 62 67
Etableret: 3. marts 2004

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  4.358.000
Andelshavere: 14

Matrikelnr: 6q, Tilst By

Thomas 1. Jensen
Casper Jensby

Gunnar Due-Hansen
Karin Dam Kristensen
Benjamin K. Gudseg

BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhe;j

Nordea A/S
Sct. Clemens Torv2 -6

8000 Aarhus

Ordinzr generalforsamling afholdes 27. april 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABF Tilst Sendervej 108-134 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtge-

relse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formdlet med A&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstraekkelig. -

Endvidere er formélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne
regnskabsar.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgzld), samt
renter af bankgeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belab til “Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrevede boligafgift er tilstraekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indeksldn m.v.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
verdiansattes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens verdi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Under “andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegdelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende
overforsel af rets resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved 1&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder veardiansettes prioritetsgalden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lebetid,

Prioritetsgzlden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets
restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af 14nets kurstab og 1dneomkostninger pé optagelsestidspunktet. Lineomkostninger
som ikke er vaesentlige udgiftsferes dog i stiftelsesédret, og herefter medtages gelden til 1&nets restgzld.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.,
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Negleoplysninger

De i note 18 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 19. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det
den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gzldende.

ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2016 2015
Boligafgift 1.120.826 1.120.826
Ovrige indtegter 198 1.200
Indt=gter i alt 1.121.024 1.122.026

1 Ejendomsskat og forsikringer -72.258 -68.570
2 Forbrugsafgifter -24.512 -26.625
3 Renholdelse -5.215 -1.106
4 Vedligeholdelse, lgbende -45.046 -75.598
5 Administrationsomkostninger -31.672 -30.110
Omkostninger i alt -178.703 -202.009
Resultat for finansielle poster 942.321 920.017
Finansielle indtagter 12.537 11.254
6 Finansielie omkostninger -468.835 -882.785
Finansielle poster netto -456.298 -871.531
Arets resultat 486.023 48.486
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen” 75.000 75.000
Overfort til "Reserveret til energimarkning” 0 3.000
Overfort fra "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen" -45.046 -75.597
Overfert til "Andre reserver" 29.954 2.403
Betalte prioritetsafdrag 391.725 309.999
Léneomkostninger 0 -308.136
Overfort restandel af drets resultat 64.344 44.220
Overfort til "Overfort resultat" 456.069 46.083
I alt 486.023 48.486
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 9
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
7 Ejendom 21.790.000 21.790.000
Materielle aniegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
Anlaegsaktiver i alt 21.790.000 21.790.000
Omsaztningsaktiver
8 Likvide beholdninger 431.186 325.521
Omsaetningsaktiver i alt 431.186 325.521
Aktiver i alt 22.221.186 22.115.521
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
9 Andelsindskud 4.358.000 4.358.000
16 Overfort resultat 1.311.987 855.918
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.669.987 5.213.918
11 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 261.695 216.741
12 Andre reserver 0 15.000
Andre reserver 261.695 231.741
Egenkapital i alt 5.931.682 5.445.659
Galdsforpligtelser
13 Geld til realkreditinstitutter 15.767.611 16.159.336
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.767.611 16.159.336
14 Geld til pengeinstitutter 503.393 503.276
15 Anden gzld 18.500 7.250
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 521.893 510.526
Geldsforpligtelser i alt 16.289.504 16.669.862
Passiver i alt 22.221.186 22.115.521
16 Pantszininger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualforpligtelser
18 Negleoplysninger
19 Beregning af andelsvaerdi
28 Hensat til skat
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 11
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2016 2015
1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 58.178 54.575
Forsikringer 14.080 13.995
72.258 68.570
2.  Forbrugsafgifter
Renovation 22.412 22.800
Elforbrug fellesarealer 2.100 3.825
24.512 26.625
3. Renholdelse
Gressléning 4.684 1.106
Udenomsarealer 531 0
5.215 1.106
4. Vedligeholdelse, lebende
Elektriker 33.296 1.845
Murer 0 72.798
Teomrer 12,250 0
Diverse -500 955
45.046 75.598
5. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 7.500 7.400
Udarbejdelse og revision af arsrapport 9.250 8.000
Gebyrer m.v. 2.563 1.801
Kontingenter 7.238 7.210
Bestyrelsesmader og andre mader 1.963 1.985
Bidrag til arrangementer 1.855 2.425
Reprasentation 1.303 1.289
31.672 30.110
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 12
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2016 2015
6. Finansielle omkostninger
Nordea, 5368 284 043 13.490 13.267
Laneomkostninger og kurstab 0 308.135
Nordea Kredit, 9691006 455.345 233.092
Nordea Kredit, 851082 0 186.133
Nordea Kredit, 851083 0 142.158
468.835 882.785
31/12 2016 31/12 2015
7. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 2016 21.790.000 21.790.000
Anskaffelsessum 31. december 2016 21.790.000 21.790.000
Regnskabsmessig veerdi 31. december 2016 21.790.000 21.790.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 28.500.000 28.500.000
8.  Likvide beholdninger
Nordea, driftskonto 5907 879 552 427.647 319.912
Nordea, foreningskonto 5907 893 903 3.539 5.609
431.186 325.521
9.  Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2016 4.358.000 4.358.000
4.358.600 4.358.000
ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 13
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

10. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016 855.918 809.835
Arets overfarte overskud eller underskud 64.344 44.220
Afdrag pa prioritetsgaeld 391.725 309.999
Laneomkostninger 0 -308.136

1.311.987 855.918

11. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 2016 216.741 217.338
Ifoige resultatdisponering 75.000 75.000
Arets faktiske vedligeholdelsesudgift -45.046 -75.597
Overfort fra andre reserver 15.000 0

261.695 216.741

12. Andre reserver

Reserveret 1. januar 2016 15.000 12.000
Ifolge resultatdisponering 0 3.000
Overfort til reserve til vedligeholdelse af ejendommen -15.000 0
0 15.000

13. Ge=ld til realkreditinstitutter Kursvardi
Nordea Kredit, 2,0% opr. kr. 16.353.000 16.150.793 15.767.611 16.159.336

16.150.793 15.767.611 16.159.336

Kontantlan lanenr. 961006, restlabetid 28,5 ar, effektiv rente 2,233576%.

14. Geld til pengeinstitutter
Nordea, 5368 284 043 503.393 503.276
503.393 503.276
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

15. Anden ge=ld

Revisor 7.250 7.250
Skyldig renovation 11.250 0
18.500 7.250

16. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.768 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi 31. december 2016 udger 21.790 t.kr.

Pr. 31. december 2016 foreligger der folgende dokumenter, som bestyrelsen har underskrevet i
forbindelse med andelshaveres beléning af andele:
- 7 tinglyste adkomsterklaringer.

I forbindelse med fornyet beléning er bestyrelsen forpligtet til at meddele evt. nye 1angivere om
nuvarende garantier, adkomsterklaringer og transportsdokumenter.

I forbindelse med salg er det bestyrelsens pligt at serge for afregning i henhold til disse garantier
og adkomster inden endelig afregning med salger af andelen.

Andelsboligforeningen har herudover deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

17. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hazfier alene for andelsboligforeningens forpligtelser med
deres indskud. Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for en geld med en hovedstol pd 16,6
mio. kr. i ejendommen. Andelshaverne hafter pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

18. Nogleoplysninger

Neogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I ABF Tilst Sendervej 108-134 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arcalbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder
for den enkelte andelshaver.
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18.

Neogleoplysninger (fortsat)

Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:

Feltnr.
B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
Cl

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.
E1l

E2

Feltnr.
F1

31/12 2014 31/12 2015 31/12 2016

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 1.458 1.458 14 1.458
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemél 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
Talt 1.458 1.458 14 1.458

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Ar

Foreningens stiftelsesér 2004
Ejendommens opfarelsesar 2004
Sat kryds Ja Nej
Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jf. dog nedenfor. Andelshavere hefter personligt og pro rata for de 14n i kreditforening
eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen pa en
lovlig vedtagelse pé generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
foreningens ejendom. En fratredende andelshaver eller andelshavers bo hafter for
forpligtelsen, jf. ovenfor, indtil en ny andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtrédt i forpligtelsen.

Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X

ABF Tilst Sendervej 108-134 - Arsrapport for 2016 16



Noter

BRANDT

revision & radgivning

18. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
Hi
H2
H3

Feltnr.
J

Forklaring pi udregning:

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pi udregning:
Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning:
Reserver i procent af ejendomsveerdi

Szt kryds

Ejendomsvzerdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
31/12 2016 kr. kr. pr. m2
28.500.000 19.547
Andre reserver (F3)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
31/12 2016 kr. kr. pr. m2
261.695 179

(F3 *100) / F2 %

1

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtsegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?

Boligafgift 93402 *12/ 1.458 769
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.458 0
Boliglejeindtzgter 0 *12/ 1.458 0
Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2014 Ar2015 Ar2016
kr.pr.m*> kr.pr.m? Kkr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 4r 86 33 333
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18. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pd udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:  (Gzldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsveerdi 7.624
K2 +(G=ld - omsatningsaktiver) 10.877
K3  Teknisk andelsvaerdi 18.501

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ir

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2014 Ar2015 Ar2016

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 104 52 31
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 104 52 31

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P  Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vardi) 25
Forklaring p udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2014 Ar 2015 Ar 2016
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 156 213 269

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkrevede nogleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i verdierne pr. balancedagen.
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18.

19.

Nagleoplysninger (fortsat)
kr. pr. m? andele

kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 19.547 19.547
Anskaffelsessum (kostpris) 14.945 14.945
Gezldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 10.877 10.877
Foreslaet andelsvaerdi 7.624 7.624
Reserver uden for andelsvardi 179 179
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 769
Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 4
@vrige omkostninger 14
Finansielle poster, netto 44
Afdrag 38

100

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér folgende vardiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,

litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.669.987

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 28.500.000

Ejendommens kostpris -21.790.000
12.379.987

Prioritetsgeeld, regnskabsmessig veerdi 15.767.611

Prioritetsgzld, kursvaerdi -16.150.793
11.996.805

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at andelskronen reguleres frem til

naste generalforsamling med -880.904
11.115.901

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2016.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 4.358.000

Verdi pr. fordelingstal 2,55

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 26.04.2016) 2,55
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19. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Indskud pr. Andelsvzerdi pr. Andelsveerdi inkl.

Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
2 299.000 598.000 762.656 1.525.312

4 310.000 1.240.000 790.713 3.162.854

8 315.000 2.520.000 803.467 6.427.735

14 4.358.000 11.115.901
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